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1 TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika spolecnosti:

Obchodni firma: J&T Mezzanine, a.s. (dale jen ,Spole¢nost”)

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni Cislo: 066 05991

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapsanav: obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vloZka ¢. 23005

Pfedmét ¢innosti: Nabyvani a drzeni podil(i na pravnickych osobach
Spréva vlastniho majetku

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohich 1 aZ 3

Zivnostenského zakona, obory &innosti:

- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- Poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii
a posudk

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné
hospodarné povahy

Piedstavenstvo Spolecnosti k 31. prosinci 2025:

Clen piedstavenstva: Ing. Markéta Truhlaiova
Clen pfedstavenstva: Ing. Jozef Kovacs
Clen predstavenstva: Ing. Sylva Krélickova (od 1.3.2025)

Dozorci rada Spolefnosti k 31. prosinci 2025:

Clen dozoréi rady: Stépan Aer, MBA
Clen dozor¢i rady: Ing. Igor Kovég

Informace o zakladnim kapitdlu a akciich spoleénosti k 31. prosinci 2025:

Zakladni kapital: 2.000.000,- K¢

Druh: akcie kmenova
Forma: akcie na jméno
Pocet kust: 2ks

Jmenovitad hodnota: 1.000.000,- K¢

Akcionéii majici podil na zakladnim kapitalu Spoleénosti pfesahujici 20% k 31. prosinci 2025:

J&T FINANCE GROUP SE
s podilem 100 % hlasovacich prav

Osoby, které Spolecnost ovladaji nebo by ji mohly oviddat s uvedenim podrobnosti o vysi podilu, ktery je
opraviiuje k hlasovani:

Spolecnost: J&T FINANCE GROUP SE
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
Vyse podilu: k 31. prosinci 2025 100 % hlasovacich prav



Udaje o ¢innosti Spolecnosti:

Spolecnost se v Gcetnim obdobi 2025 zamérovala na poskytovani uvért klientim, zhodnocovani vlastniho
majetku v oblasti investic na kapitalovém a finan¢nim trhu.

Stav majetku Spolecnosti zobrazuje Ucetni zavérka sestavend k 31. prosinci 2025 vcetné jeji Prilohy, ktera
specifikuje podrobnosti k jednotlivym polozkam.

Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

Ugetnictvi Spole¢nosti je zpracovavano spole¢nosti J&T SERVICES CR, a.s. na zékladé Smlouvy o poskytovani
odborné pomoci ze dne 15. listopadu 2017.

Udaje o finanéni situaci Spoleénosti:

Bilanéni suma Spolecnosti k 31. prosinci 2025 dosahla vyse 19,079 mid. K¢. Spole¢nost k tomuto datu disponovala
vlastnim kapitalem ve vy3i 5,973 mld. K¢ a zakladnim kapitdlem ve vysi 2 mil. KE. Spolecnost za tcetni obdobi
hospodafrila se ziskem 162 mil. K¢.

Stav majetku Spolecnosti a jeji finanéni situaci zobrazuje Gcetni zdvérka sestavena k 31. prosinci 2025, jez tvofii
samostatnou ¢ast vyroéni zpravy. DalSi podrobnosti ke stavu majetku Spole¢nosti jsou uvedeny ve finanéni ¢asti
vyrocni zpravy Spolecnosti.

Nabyti viastnich akcii nebo podilu:

Spole¢nost ve sledovaném uUcetnim obdobi nenabyla viastni podil.

vy

Udaje o ogekavané hospodarské situaci v pFistim roce:

V roce 2026 Spole¢nost bude své aktivity dale zaméfovat vylu¢né na oblast spravy vlastniho majetku
prostfednictvim poskytovani financovani a rovnéz na plnéni zavazku s tim souvisejicich. Spoleénost monitoruje
profil likvidity svych finan¢nich aktiv a zavazkll a podrobnosti o dalSich predpokladanych penéinich tocich
plynoucich z o¢ekdvanych budoucich projektl. Informace o uzavienych zajistovacich derivatech jsou uvedeny
v bodé 12 ucetni zavérky.

Ostatni informace o skutecnostech, které nastaly aZ po konci rozvahového dne:

Informace o vyznamnych skuteénostech, které nastaly aZ po konci rozvahového dne, jsou uvedeny v bodé 20
ucetni zavérky.

Obchodni spolecnosti, ve kterych Spolecnost ma podstatny vliv:

Dne 8.11.2024 doslo k pfevodu ekonomického vlastnictvi ve spole¢nosti URE HOLDING LIMITED (IC: HE 379721,
se sidlem Limassol, 16 louniou 1943, 9, AREA B, Flat/Office 202, 3022, Kypr, vlastnicky podil 45%). Spolecnost
byla k 31. prosinci 2025 nadale pravnim vlastnikem tohoto podilu. K vyporadani obchodu a pfevodu pravniho
vlastnictvi dojde v priibéhu roku 2026.

Udaje o organizacnich slozkach Spole¢nosti:

Spole¢nost v roce 2025 neméla organizacni slozku umisténou v tuzemsku ani v zahranici.
Vydaje na vyzkum a vyvoj:
Spolecnost ve sledovaném ucetnim obdobi nevynakladala Zzadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného investigniho majetku:

Spolecnost v pribéhu roku 2025 neuskutecnila zadné investice do hmotného a nehmotného investiéniho
majetku.



Udaje o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostfedi:

Spoleénost v pribéhu roku 2025 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Rizenf rizik Spoletnosti:

Spolecnost je vystavena zejména rizikim vyplyvajicim z poskytovani financovani a drzby financnich néstroja.
Cilem fizeni rizik je zejména omezeni negativnich dopadl téchto rizik na hospodareni Spole¢nosti a zajisténi
schopnosti Spole¢nosti dostat svym zavazkiim. Rizenf rizik je integralni soucasti rozhodovacich a schvalovacich
procest Spole¢nosti.

Primarnim rizikem je kreditni riziko vyplyvajici z poskytovanych Gvérd. Jeho Fizeni vychazi z internich principl a
metodik a zahrnuje zejména individualni posuzovani jednotlivych expozic, stanoveni odpovidajici struktury
financovani, zdrojG splaceni a zajisténi, posuzovani schopnosti splaceni, vyuziti internich nastroja pro hodnoceni
rizika a pribézny monitoring rizikového profilu jednotlivych obchodu i portfolia jako celku. Soucasti posouzeni je
rovnéz vyhodnoceni ESG faktor(i na urovni jednotlivych expozic. Kreditni riziko jednotlivych transakci je v ramci
schvalovaciho procesu posuzovano Uvérovym vyborem jako odbornym poradnim organem. Uvérovy vybor
vyhodnocuje zejména ekonomickou udrZitelnost transakce, jeji strukturu, zdroje splaceni a kvalitu zajisténi a
vydava doporuceni predstavenstvu Spolecnosti k jejimu schvaleni ¢i zamitnuti. Kone¢né rozhodnuti je v
kompetenci predstavenstva Spolecnosti.

Po poskytnuti financovani Spolecnost provadi pribéiny monitoring jednotlivych obchod(, véetné sledovani
plnéni smluvnich podminek, s cilem véas identifikovat pfipadné zhorieni jejich rizikového profilu a pfijmout
odpovidajici opatreni.

Daldi vyznamnou oblasti je likviditni riziko, které je fizeno zejména prostfednictvim fizeni splatnosti finanénich
aktiv a zavazku a planovani penéznich toku. Spolecnost je vystavena také trznim rizikim, zejména urokovému a
pfipadné ménovému. Spole¢nost vyuziva zajiStovaci derivaty za iéelem omezeni vybranych trinich rizik, zejména
urokového a ménového rizika. Tyto nastroje jsou vyuZivany v souladu s internimi pravidly, pouze ve vazbé na
konkrétni transakce a nejsou vyuzivany ke spekulativnim téelm.

Cestné prohlaseni:

Predstavenstvo Spole¢nosti prohladuje, Ze veskeré informace a Gdaje v této vyroéni zpravé odpovidaji skuteénosti
a Zadné predstavenstvu zndmé podstatné okolnosti nebyly vynechany.

V Praze dne 19. ¢ervna 2026

/

£ 7
/ 3\
7

Ing. Sylva Kralickova Ing. Jozef Kovécs
¢len pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva
J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.




. UCETNi ZAVERKA V NEZKRACENE FORME



ROZVAHA

J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2025

Statutarni formulafe ¢eskych finanénich vykazu v tis. Ké

Béiné
Gcetni obdobi

Minuté
u¢. obdobi 2024

Brutto

Korekce

Netto

Netto

AKTIVA CELKEM

19 768 350

-689 115

19079235

15 290 622

POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNi KAPITAL

[STALA AKTIVA

7691 905 |

-469 950 |

7221955 |

4169 599

Diouhodoby nehmotny majetel

0

0

Nehmotné vysledky vyvoje

QOcenitelna prava

Software

Ostatni oceniteind prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny maj

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

B. I
B. Il. 1.

-

-

-

Dlouhodoby hmotny majetel

Pozemky a stavby

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

Péstitelské celky trvalych porosti

Dospéla zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek a

nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetel

J

Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetel

Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek

B. L.
B. L.

NoOh W

-

Dlouhodoby finan&ni majetek

7 691 905

-469 950

7221955

4 169 599

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Zapljky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba

Podily - podstatny vliv

566 852

-360 532

206 320

242 370

Z3apUjEky a Gvéry - podstatny viiv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zapujcky a uvéry - ostatni

6 550 579

-109 418

6441 161

3927 229

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

574 474

574 474

Jiny dlouhodoby financni majetek

574 474

574 474

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

|OBEZNA AKTIVA

12076207 |

-219 165 |

11857 042 |

11 120 781 |

N -

-

Zasoby

0

0

0

Material

Nedokonéena vyroba a polotovary

Vyrobky a zboZi

Vyrobky

Zbozi

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Poskytnuté zalohy na zasoby

Pohledavky

7922 192

-219 165

7703 027

9854 513

Dlouhodobé pohledéavky

12 278

12278

8488

Pohledavky z obchodnich vztahl

—

Pohledavky - oviddand nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny viiv

OdloZen4 dariova pohledavka

12 278

12278

8 488

Pohledavky ostatni

. |Pohledavky za spoleéniky

. |Dlouhodobé paskytnuté zalohy

. |Dohadné Géty aktivni

. [Jiné pohledavky

Vykaz zisku a ztréty, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zménéch viastniho kapitélu a pfiloha jsou nedilnou souéasti G&etni zavérky.



J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2025

Statutarni formulafe ¢eskych finanénich vykazi v tis. K&

ROZVAHA
BéZné Minulé
Gcetni obdobi €. obdobi 2024
Brutto Korekce Netto Netto
Cc. I 2 Krétkodobé pohledévky 7909914 -219 165 7690 749 9846 025 |
1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 4 397 -2 141 2 256 171
2. |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba
3. |Pohledavky - podstatny vliv
4. |Pohledévky - ostatni 7905 517 -217 024 7 688 493 9 845 854
4.1. |Pohledavky za spole&niky
4.2. | Socidlni zabezpeéeni a zdravotni poji§téni
4.3. | Stét - dariové pohledavky 2577
4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 34 34
4.5. | Dohadné ucty aktivni
4.6. |Jiné pohledavky 7 905 483 -217 024 7 688 459 9 843 277
[T Krétkodoby finan&ni majetek 4046 815 0 4046 815 | 884 084
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni kratkodoby finangni majetek 4046 815 4 046 815 884 084
C. Iv. PenéZni prostfedky 107 200 0 107 200 382 184
1. PenéZni prostfedky v pokladné 9 9 5
2. Penézni prostiedky na Uétech 107 191 107 191 382 179
D. Casové rozliSeni aktiv 238 0 238 242
D. 1. Naklady pristich obdobi 2 2
2. Komplexni néklady pfistich obdobi
3. Piijmy pfistich obdobi 236 236 242

Vykaz zisku a ztréty, prehled o penéznich tocich, pfehled o zmé&nach viastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti G&etni zavérky.



ROZVAHA

J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2025

Statutarni formulare ceskych finanénich vykazu v tis. Ké

Stav v bézném
ucetnim obdobi

Stav v minulém
a&etnim obdobi 2024

|PASIVA CELKEM

19 079 235

|VLASTNI KAPITAL

5972 823

[

Zakladni kapitél

2000

Zakladni kapital

2000

Vlastni podily (=)

Zmény zakladniho kapitalu

N

o s w

Azio a kapitélové fondy

4709 907

1112 091

Azio

Kapitalové fondy

4 709 907

1112091

. |Ostatni kapitalové fondy

4 826 858

111195C

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-)

-116 951

141

Ocerovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich
korporaci (+/-)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-)

AL
AL

-

Fondy ze zisku

Ostatni rezervni fondy

Statutami a ostatni fondy

Vysledek hospodaieni minulych let (+/-)

1098 681

-
3

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazené ztrata minulych let (+/-)

1098 681

660 679

Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)

Il'll'lJlI_ p daieni bézného G&etnih ..L’("_)

162235

[Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)

of

B.+C.

[cizi zDrROJE

-

12 857 405 |

12 838 814

EalE ol

Rezervy

37018

0

Rezerva na duichody a podobné zavazky

Rezerva na dan z pfijmu

37018

Rezervy podle zvla$tnich pravnich predpish

Ostatni rezervy

-

© @ NG A WN

N -

[ER VI

Zavazky

12 820 387

12 838 814

Dlouhodobé zavazky

12813415

2536 581

Vydané dluhopisy

. | Vyménitelné dluhapisy

. |Ostatni dluhopisy

Zévazky k Gvérovym institucim

Dlouhodobé piijaté zalohy

Zéavazky z obchodnich vztahu

Dlouhodobé sménky k Uhradé

Zévazky - oviddana nebo ovladajici osoba

12813415

2536 581

Zavazky - podstatny viiv

QOdloZeny danovy zavazek

Zavazky - ostatni

. |Zavazky ke spole€nikim

Dohadné Uty pasivni

. |Jiné zavazky

NGO WN

N o=

No kLN

Kratkodobé zavazky

6972

10 302 033

Vydané dluhopisy

. [Vyménitelné dluhopisy

. |Ostatni dluhopisy

|Zavazky k Gvérovym institucim

Krétkodobé pfijaté zalohy

Zévazky z obchodnich vztaht

4779

1138

Krétkodohé sménky k Ghradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

10 299 878

Zavazky - podstatny viiv

Zavazky - ostatni

2193

1016

Zévazky ke spolecnikim

Kratkodobé finanéni vjpomoci

Zévazky k zaméstnanctim

Zéavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojiténi

15

10

Stat - darfové zavazky a dotace

48

4

Dohadné Géty pasivni

2103

719

Jiné zavazky

27

283

Casové rozlieni pasiv

249 007

239235

Vydaje pfistich obdobi

4

4246

Vynosy pfistich obdobi

249 003

234 989

Vykaz zisku a ztréty, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zm&nach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti uéetni zavérky.



J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2025

Statutarni formulai'e ¢eskych finanénich vykazu v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Stav v béZném Stav v minulém
ti¢etnim obdobi ucetnim obdobi 2024
1. | Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb
Il. [ Tr2by za prodej zbozi i
A. Vykonovié spotieba 11220 12 902 |
A Ndklady vynaloZené na prodané zbozi
A2 Spotieba materidlu a energie 3 2
A3. Sluzby 11217 12 900
B. |Zména stavu zisob vlastni &innosti (+/-) o] 0
c. [Aktivace (-) o] [}
D. Osobni néklady 533 447
D.A. Mzdové naklady 412 347
D.2. |Néklady na socidlni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 121 100
D.2.1. |Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 121 100
D.2.2. |Ostatni naklady
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 224812 114 390 |
E.1.  |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku
E.1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E.1.2. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné
E.2. |Upravy hodnot zisob
E.3. Upravy hodnot pohledévek 224 612 114 390
. Ostatni provozni vynosy 3464 774 793
.1, |Trzby z prodaného dliouhodobého majetku
.2. |Trzby z prodaného idlu
11.3.__[Jiné provozni vynosy 3464 774 793
F. Ostatni provozni niklady 821 767 895
F.1.  |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
F.2. Prodany material
F.3. Dané a poplatky 7 8
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi
F.5. Jiné provozni naklady 814 767 687
* [P i vy hospodareni (+/-) -233722 | 120 841
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 798 650
V.1, |Vynosy z podill - oviddana nebo ovlddajici osoba
IV.2. |Ostatni vynosy z poditt 198 650
G. Néklady vynaloZené na prodané podily o] 33451
V. Vynosy z iho dlouhodobého finanéniho majetku 2 967 870 0
V.1, |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo ovladajici osoba
V.2.  |Ostatni vjnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 2967 870
H. [Nakiady souvisejici s ostatnim dlouh ym finan&nim maj 2967870 | 0
Vi Vynosové Uroky a podobné vynosy 1158023 866 118
V11, [Vynosové troky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovlddajici osoba
V1.2, |Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 1158 023 866 118
1. [Upravy hodnot a rezervy ve finanéni obl 62995 | 30 796
J. Nakladové aroky a podobné naklad : 728 897 573 865
J.A. Nakladové troky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 728 897 573 730
J.2. Ostatni nékladové Groky a podobné naklady 135
VIL |Ostatni finanéni vynosy 1062088 | 442374
K. Ostatni finan&ni naklady 1055075 | 240 186
* [Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 499114 | 628 844
bl [vysledek hospodareni pred zdanénim (+1-) 265 392 | 508 203

Rozvaha, piehled o penéznich tocich, piehled o zm&nach viastniho kapitélu a pfiloha jsou nedilnou sou&asti utetni zavérky.



J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2025

Statutarni formulare Eeskych finanénich vykazi v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Stav v bézném Stav v minulém
icetnim obdobi ti¢etnim obdobi 2024
L. Daii z ptijmu 103 157 70 200
L.1. Dan z piijmu splatna 106 947 72188
L.2. Dar z pfijmu odloZzend (+/-) -3 790 -1988
= |Vysledek hospodareni po &ni (+1-) 162235 | 3
M. |Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) o] 0
- |vysledek hospodateni za igetni (+/-) 162235 | 003
* |Clsty' obrat za ucetni obdobi 1158 023 [ 866 118

Rozvaha, prehled o penéznich tocich, piehled o zmé&nach viastniho kapitalu a piiloha jsou nedilnou sougasti G&etni zavérky.
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Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazl v tis. K&

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Nerozdéleny
Ocefovaci | zisk nebo Vysledek
rozdilyz | neuhrazena | hospodaieni
Ostatni precenéni ztrata bézného
Zakladni | kapitalové fondy | majetku a | minulych let ucetniho
kapital (+/-) zavazkl (+/-) (+/-) obdobi (+/-) Celkem

Zustatek k 1. 1. 2024 2000 1 746 325 -41 524 616 793 43886] 2367480
Prevod vysledku hospodareni 43 886 -43 886 0
Navyseni/snizeni zékladniho kapitalu 0
Priplatek mimo zakladni kapital -634 375 -634 375
Vysledek hospodareni za b&Zny rok 438 003 438 003
Vyplata dividend 0
Ocenovaci rozdily z pfecenéni derivatu -9 465 -9 465
Zména ocefovacich rozdill 51130 51130
Zustatek k 31. 12, 2024 2000 1111 950 141 660 679 438003 2212773
Prevod vysledku hospodareni 438 003 -438 003 0
|Navyseni/snizeni zakladniho kapitalu 0
Priplatek mimo zakladni kapital 3714908 3714908
Vysledek hospodareni za bézny rok 162 235 162 235
Vyplata dividend 0
Ocenovaci rozdily z pfecenéni derivatu 0
Zména ocefovacich rozdili -117-092 -117 092
Zaokrouhleni -1 -1
|Zustatek k 31. 12. 2025 2 000 4 826 858 -116 951 1 098 681 162235 5972 823|

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o pen&znich tocich a priloha jsou nedilnou sougasti ugetni zavérky.



PREHLED O PENEZNICH J&T Mezzanine, a.s.
TOCICH (CASH FLOW) 1C0 06605991
obdobi kon&ici k Sokolovska 700/113a
31.12.2025 Praha 8 - Karlin
(v tisicich K&) 18 600
Obdobi do Obdobi do
31.12.2025 31.12.2024

p. Podatetni stav pen&znich prostiedkii a penéznich ekvivalenti 382184 125 416
Penéini toky 7 hlavni vidéledné innosti (provozni éinnost)

Z. Vysledek hospodafeni pied zdanénim 265392 508 203

A.l.  |Upravy o nepenézni operace -212 433 -389 908

A.1.1. |Odpisy stalych aktiv

A.1.2. |Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 161 617 145 186

A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -165 199

A.1.4. |Vynosy z podilii na zisku

A.1.5. |Nakladové a vynosové droky -429 126 -292 253

A.1.6. |Opravy o ostatni nepenéZzni operace 55076 =77 642

A.¥ Cisty provozni pené#ni tok pred zménami pracovniho kapitalu 52 959 118 295

A.2.  |Zména stavu pracovniho kapitalu -3 159 964 109 508

A.2.1. |Zména stavu pohleddvek a Sasového rozlifeni aktiv -4 962 61 507

A.2.2. |Zména stavu zavazki a Casového rozliSeni pasiv 7729 239 785

A23. |Zména stavu zisob

A.2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku -3 162 731 -191 784

A.**  |Cisty provozni pendni tok z provozni &innosti ped zdanénim -3 107 005 227803

A3 Vyplacené droky -508 898 -666 688

A4,  |PHijaté uroky 759 827, 646 493

A.5. |Zaplacena dati z pfijmt za b&nou Cinnost -67 352 =70 021

AT Pfijaté podily na zisku (alternativng)

A8. |Poskytnuté iivéry a zapijcky -644 804 -4 698 621

A*** |Cisty penéini tok z provozni &innosti -3 568232 -4 561 034
Penéini toky z investiéni Einnosti

B.l. | Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -592 521

B.2.  |PHjmy z prodeje stalych aktiv 198 6501

B.3.  |Zapijcky a Gvéry spfiznénym osobam

B.*** |Cisty pendni tok z i icni & ti -592 521 198 650
Penéini toky 7 financnich Cinnosti

C.1.  |Zmé&na stavu zavazki z financovani 656 333 5253527

C.2.  |Dopady zmén vlastniho kapitalu 3229436 -634 375

C.2.1. |Pen&zni zvyieni zakladniho kapitalu

C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitilu spole¢nikiim

C.2.3. |Dalsi vklady penéznich prostiedki spolednikii 3229436 -634 375

C.2.4. |Uhrada ztrity spoledniky

C.2.5. |Pfimé platby na vrub fondt

C.2.6. |Vyplacené podily na zisku

C.#*+ | Cisty pendzmi tok z finanéni Sinnosti 3 885 769 4619152

F. Cista zména pené&inich prostiedki a penéinich ekvivalentii =274 984 256 768

R. Konecny stav penéinich prostiedki a penéZnich ekvivalenti 107 200' 382 184]
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1. POPIS SPOLECNOSTI

J&T Mezzanine, a.s. (dale jen ,Spolecnost”) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 15. listopadu 2017 a sidli na
adrese Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, 186 00, Ceska republika, identifika&ni &islo 066 05 991.

Hlavnim predmétem jeji ¢innosti je poskytovani avérd.

V roce 2025 byly do obchodniho rejstiiku zapsany nasledujici zmény:

Dne 21. bfezna 2025 byla zapsana ¢lenka predstavenstva pani Ing. Sylva Kralickova.
Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

J&T FINANCE GROUP SE 100%

Matefskou spolecnosti Spoleénosti je J&T FINANCE GROUP SE, kterd je zaroveri matefskou spole¢nosti celé
skupiny.

Spolecnost je soudasti konsolidaéniho celku mateiské spoleénosti.
Konsolidovana ucetni zavérka matefské spolecnosti je uloZena vsidle matefské spoleénosti Sokolovské
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8. Konsolidovand uéetni zavérka je zvefejiiovana v obchodnim rejstiiku a téz na

webovych strankdch www.jtfg.com v sekci pro investory.

Clenové statutarnich, fidicich, kontrolnich a spravnich organu k 31. prosinci 2025:

Predstavenstvo

Clen: Ing. Jozef Kovacs
Clen: Ing. Markéta Truhlafové

Clen: Ing. Sylva Kréli¢kova

Dozorci rada

Clen: Stépan Aser, MBA

Clen: Ing. Igor Kovag

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PiloZend ticetni zdvérka byla pfipravena podle zakona o Géetnictvi a provédéci vyhlasky k nému ve znéni platném
pro rok 2025 a 2024.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéZnich tocich a piehled o zménach
vlastniho kapitalu.

Uéetni zavérka byla zpracovana za pfedpokiadu, Ze Spole¢nost bude nadale pusobit jako podnik s neomezenou
dobou trvani.
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3. OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNi METODY A ODCHYLKY OD TECHTO METOD
Finan¢ni majetek
Kratkodoby financni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména dlouhodobé Uvéry a zapljcky, majetkové ucasti a realizovatelné
cenné papiry a podily.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry driené za ti¢elem provadéni transakci na finanénim trhu s cilem
dosahovat zisk z cenovych rozdild v kratkodobém, maximalné ro¢nim horizontu.

Cenné papiry a podily realizovatelné jsou cenné papiry a podily, které nejsou cennym papirem k obchodovani,
cennym papirem drzenym do splatnosti ani majetkovou ucasti.

Podily a cenné papiry se oceriuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim
souvisejici, napf. poplatky a provize maklérim a burzam. K rozvahovému dni se jednotlivé slozky finanéniho
majetku preceniuji nize uvedenym zpusobem:

—  Cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zmé&na realné hodnoty se Gétuje do nakladii nebo vynosd.

— Realizovatelné cenné papiry a podily pfedstavujici minoritni u¢ast realnou hodnotou, zména reélné hodnoty
se Uctuje do vlastniho kapitalu jako oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

— Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se oceriuji pofizovaci cenou, pfecenéni se uétuje do
vlastniho kapitalu jako ocerovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

Redlna hodnota pfedstavuje trzni hodnotu, kterd je vyhladena na tuzemské & zahraniéni burze, pfipadné ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.

Pokud dochazi k poklesu ticetni hodnoty u diouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového dne
nepfecefiuje, rozdil se povaZuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zad&tovany jako opravna polozka.

Penéini prostiedky
Penéini prostredky tvoii penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
Pohledavky

Pohledédvky se oceriuji jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledéavky se oceriuji potizovaci cenou. Ocenéni
pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nékladi na jejich realiza¢ni hodnotu.

Derivaty
V pfiloZené rozvaze jsou derivaty vykazany jako souéast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazk.

Derivaty se €leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Za zajistovaci derivat se povaZuje derivat, ktery
soucasné splriuje nasledujici podminky:

a) odpovida strategii Spoleénosti v fizent rizik,

b) na pocatku zajiSténi je zajistovaci vztah formainé zdokumentovan Géetnim zdznamem; dokumentace
obsahuje identifikaci zajistovanych poloZek a zajistovacich nastrojd, pfesné vymezeni rizika, které je
pfedmétem zajiSténi, pristup k zjistovani a doloZeni efektivnosti zajisténi,

¢) zajidténi je efektivni; zajisténi je efektivni, jestlize na poc¢atku a v prabéhu zaji$fovaciho vztahu budou
zmény redlnych hodnot nebo penéZnich tokii zaji$tovacich nastroji odpovidajici zajistovanému riziku,
popfipadé celkové zmény redlnych hodnot nebo penéinich tokd zajistovacich nastrojli v rozmezi
osmdesat procent az jedno sto dvacet pét procent zmén redlnych hodnot nebo penéinich toki
zajistovanych poloZek odpovidajicich zajistovanému riziku. Spole¢nost zjistuje, zda zajisténi je efektivni

2



J&T Mezzanine, a.s. Uetni zévérka k 31. prosinci 2025

4, ’

na pocatku zajisténi a dale alespon k okamziku sestaveni fadné, mimorddné a mezitimni uéetni zavérky
a k okamziku sestaveni vykazQ.

Derivat nespliujici nékterou z vyse uvedenych podminek se povazuje za derivat k obchodovani. Oceriovaci
rozdily derivatu k obchodovani se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty alespor k okamziku sestaveni Gcetni zavérky.

K rozvahovému dni se derivaty precenuji na realnou hodnotu. Zisky nebo ztraty ze zajistovacich derivat(, pro néz
je pouzita metoda zajisténi penéznich tokq, se Gétuji na vrub ¢i ve prospéch viastniho kapitalu. Ve vykazu zisku a
ztraty jsou vykazany ve stejnych obdobich, kdy jsou ve vykazu zisku nebo ztraty vykazany naklady nebo vynosy
spojené se zajistovanymi nastroji.

V nékterych pfipadech muaze byt derivat soudasti sloZeného finanéniho néstroje, ktery zahrnuje jak hostitelsky
finanéni nastroj, tak i derivat (tzv. vlozeny derivat), ktery ovliviiuje penéZni toky nebo z jiného hlediska modifikuje
vlastnosti hostitelského finan¢niho néstroje. Vlozeny derivat se oddéluje od hostitelského finanéniho nastroje a

G¢tuje se o ném samostatné v pfislusné poloZce podrozvahy.
Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. P¥ipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni tiéetni zavérky
zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zdkladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu.

Cizi zdroje
Spolecnost vytvafi zékonné rezervy ve smyslu zékona o rezervéch a rezervy na ztréty a rizika v pfipadech, kdy lIze
s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pInéni pfi dodreni vécné a asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloice jiné zavazky se vykazuji také
hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k dGvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k uvérovym institucim se povazuje i &ast dlouhodobych zavazki k tivérovym institucim, ktera je splatna
do jednoho roku od rozvahového dne.

Devizové operace
Majetek a zdvazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v &eskych korundch (v kurzu platném ke dni jejich vzniku) ak
rozvahovému dni byly polozky penéfité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. 2025 vyhla$enym Ceskou

narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakladt
bézného roku.

Poutiiti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti poutivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu dcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosti a naklad( za
sledované obdobi. Vedeni Spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zékladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhady odlidovat.

U&tovani vynosit a naklada

Vynosy a naklady se G¢tuji &asové rozliené, tj. do obdobi, s nim3 vécné i éasové souviseji.
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Cisty obrat za ucetni obdobi

Cistym obratem se rozumi vy3e vynosovych drokl z poskytnutych pijéek, v souladu s obchodnim modelem
Spole¢nosti.

Dafi z pFijmi

Naklad na dan z pfijml se pocita za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo dodasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zic¢tovani ostatnich
rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se
zohlednuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (dariova ztrata, naklady na realizaci projekti
vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFijmu.

Vypocet odloZzené dané je zaloZen na zévazkové metodé vychazejici z rozvahového piistupu. U&etni hodnota
odloZené dafiové pohledavky je k datu Gletni zavérky posuzovéna a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZzno tuto pohledavku nebo
jeji ¢ast uplatnit. Odlozené darnové pohledavky a zavazky jsou vzdjemné zapoéitany a v rozvaze vykazany v celkové
netto hodnoté.

Na Spolecnost, vzhledem k celkové vysi vynosi na konsolidovaném zakladé skupiny J&T FINANCE GROUP SE, se
vztahuji pravidla pro dorovnévaci dan v ramci Pilife 2. Za nejvy33i matefskou entitu bude povaiovana podle
téchto pravidel spolecnost J&T FINANCE GROUP SE. Spole¢nost neocekava vyznamny dopad dané dle Pilife 2 na
Ucetni jednotku a nelctuje o souvisejicich odlofenych darfiovych pohledavkach a zdvazcich. Spoleénost v
souvislosti s Pilifem 2 pfepocitava odloZenou dari z ostatnich pfechodnych rozdilii podle pravidel IFRS a eviduje

ji pro ucely konsolidované tcetni zavérky, kde je vykdzdna souhrnné za viechny spole¢nosti ve skupiné.
Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen v G&etnich
vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

Vpfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky doilo kvyznamnym udalostem
zohledfujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou désledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zaucétovany v Géetnich vykazech.

Zmény Ucetnich metod a srovnatelnost udaji

s s

Spolecnost nezménila oproti srovnatelnému obdobi Géetni metody.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK
Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku

(v tis. K¢)
Jiny dl.

Podily — Zaphjcky a tvéry — Financni
2025 podstatny vliv ostatni majetek Celkem
Zistatek k 1.
1. 2025
(netto) 242 370 3927 229 0 4169 599
Prirtstky 0 8225712 574 946 8 800 658
Ubytky 0 -1549 193 0 -1549 193
Znehodnocen
i 0 4972 0 4972
Preuctovani 0 -4 042 560 -472 -4 043 032
Pfecenéni -36 050 -124 999 0 -161521
Zistatek k 31.
12. 2025 206 320 6441 161 574 474 7 221955

Opravna polozka (znehodnoceni) u podilil byla stdle ve stejné vy3i k 31. 12. 2025 tvofena k majetkové G&asti spol.
URE HOLDING LIMITED. Spole¢nost je krozvahovému dni stale pravnim vlastnikem tohoto podilu, ale
ekonomické vlastnictvi bylo prevedeno na zakladé smlouvy o pievodu podilu za pevné stanovenou UGplatu.
Stanovena netto hodnota odpovida prodejni cené.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZzovany za pochybné, byla k 31.12.2025 stale tvofena opravna poloZka
na zakladé rozhodnuti vedeni Spole¢nosti. Opravna polozka k 31. 12. 2025 v celkové vy3i 109 418 tis. K¢ (k
31.12.2024 ve vy3i 114 390 tis. K¢) jsou tvofeny na dvér viiti spoleénosti UK Rentier Homes s.r.0., kterd je ke dni
zavérky po splatnosti. Byl zahajen vykon zastavnich prav a spole¢nost pohledavku aktivné vymaha.
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(v tis. K&)
Zapujcky a
Podily - Zapujcky a uvéry -
podstatny dvéry — podstatny
2024 vliv ostatni vliv Celkem
Zlstatek k 1. 1.
2024 255 487 4195 058 77 900 4528 445
PtirGstky 0 2019 759 83960 2103719
Ubytky -33451 -2101342 0 -2134 793
Znehodnoceni 1804 -114 390 0 -112 586
Preuctovani 0 -176 284 -161 860 -338 144
Pfecenéni 18 530 104 428 0 122 958
ZUstatek k 31.
12. 2024 242 370 3927 229 0 4 169 599

Opravna poloZka (znehodnoceni) u podild byla k 31. 12. 2024 tvofena k majetkové Gcasti spol. URE HOLDING
LIMITED. Spolecnost je k rozvahovému dni stale pravnim vlastnikem tohoto podilu, ale ekonomické viastnictvi
bylo pfevedeno na zakladé smlouvy o pievodu podilu za pevné stanovenou Uplatu. Stanovena netto hodnota
odpovida prodejni cené. V roce 2025 bude po pravnim pfedani tato majetkova Géast oddétovana.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovany za pochybné, byly v roce vytvofeny opravné polozky na
zdkladé rozhodnuti vedeni Spolecnosti. Opravné polozky k 31. 12. 2024 ve vy3i 114 390 tis. K¢ jsou tvofeny na
avér viici spole€nosti UK Rentier Homes, kdy je v sougasné dobé &4st tirokd po splatnosti.

Ovladané a ovladajici osoby a uéetni jednotky pod podstatnym viivem k 31. 12. 2025

(v tis. K¢&)
Celkovy
zisk (+)
Nominalni ztrata (-)
Vlastnicky  Pocet hodnota zarok  Vlastnikapitdl Pofizovaci Ueetni
2025 podil akcii akcie v K¢ 2025%* k 31.12.2025* cena hodnota
URE
HOLDING
LIMITED* 45% 2250 24,76 472 308 2 650 237 625338 206 320
Celkem majetkové Ucasti 2 650 237 206 320

* Udaje vychézi z neauditovanych predbéznych finanénich vykazi k 31.12.2025
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(v tis. K¢)
Celkovy
zisk (+)
Nominalni ztrata (-) )
Vlastnicky  Pocet hodnota zarok  Vlastnikapital Pofizovaci Ucetni
2024 podil  akcii akcie v K¢ 2024*  k31.12.2024* cena hodnota
URE
HOLDING
LIMITED* 45% 2250 29,08 29981 564 442 625338 242370
Celkem majetkové ucasti 564 442 242 370

* Udaje vychdzi z neauditovanych predbéznych finanénich vykazt k 31.12.2024

Zapajcky a avéry ostatni

(v tis. K¢, brutto hodnota)

K 31.12. 2025 K31.12. 2024
S dobou splatnosti 1-5 let 5219587 4041619
S dobou splatnosti nad 5 let 1330992 0
Celkem 6 550579 4041619

Jednd se o uvéry se splatnosti nad jeden rok. Na Gvér poskytnuty spoleénosti UK Rentier Homes, s.r.o. byla
tvofena opravna polozka ve vysi 109 418 tis. K& (k 31.12.2024 ve vy$i 114 390 tis. K&)

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Spolecnost v roce 2025 pofidila 240 ks perpetuitnich certifikat(i, vydanych spole¢nosti Banka CREDITAS a.s. ve
vysi 592 521 tis. K¢. Certifikdty byly k 31.12.2025 pFecenény na redlnou hodnotu, efekt pfecenéni byl ve wysi -
18 047 tis. K¢ a toto pfecenéni bylo promitnuto v ocefiovacich rozdilech z pfecenéni majetku a zévazka.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost k 31.12.2025 vykazovala odloZenou dafiovou pohledédvku ve vyéi 12 278 tis. K& Odlozena dariova
pohledavka se tyka precenéni zajistovaciho derivatu k majetkové Géasti URE HOLDING LIMITED (viz bod 0) ve vy3i
8 488 tis. K& (k 31.12.2024 ve vysi 8 488 tis. K&) a pFecenéni perpetuitnich certifikati ve vysi 3 790 tis. K¢ na
redlnou hodnotu (viz bod 4).

Jine kratkodobé pohledavky k 31. 12. 2025 ve vy3i 7 688 459 tis. K¢ (2024 — 9 843 277 tis. KE) jsou tvofeny
pfevainé Gvéry a zaphjékami se splatnosti do 1 roku.

Na pohledavku za spolecnosti Abalex s.r.o. byla k 31.12.2025 vytvofena opravna polozka ve vysi 143 211 tis. K¢&
(k 31.12.2024 ve vy3i 0 tis. K¢). Pohleddvka je ke dni zavérky po splatnosti a byl zahajen vykon zastavnich prav. v
roce 2026 Spolecnost nadale pokracuje v aktivnim vymahani této pohledavky.




J&T Mezzanine, a.s. Uetni zavérka k 31. prosinci 2025

Zbyla &ast jinych kratkodobych pohledavek ve vysi 712 tis. K¢ je tvofena pohledavkou za poplatek za rezervaci
nevyCerpané ¢asti Uvérového ramce.

Pfehled jednotlivych Gvérh a zapujéek

(v tis. K&, v brutto vysi)

K31.12.2025 K31.12.2024
Poskytnuté Uvéry a zapujcky - kratkodobé 7904771 9843277
Poskytnuté Gvéry a zapGjcky - dlouhodobé 6 550 579 4041619
Celkem 14 455 350 13 884 896

Spole€nost v béiném obdobi poskytla svym klientim celkem 16 kratkodobych zapGjéek/avérd a 22
dlouhodobych Gvérl (zasmluvnénych v béiném ucetnim obdobi nebo v minulém uéetnim obdobi).

V minulém ucetnim obdobi (1. 1. 2024 — 31. 12. 2024) se jednalo o 18 kratkodobych lvérd/zapujéek a 12
dlouhodobych Gvéra.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahd k 31. 12. 2025 &ini v netto hodnoté 2 256 tis. K& (k 31. 12. 2024 —
171 tis. K&). Na pohledavky po splatnosti byla vytvofena opravna polozka ve vy3i 2 141 tis. K& (2024 — 0 tis. K&).

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

Spolecnost eviduje k 31. 12. 2025 ostatni kratkodoby finanéni majetek v trini hodnoté ve vy3i 4 046 815 tis. K& (k
31. 12. 2024 - 884 084 tis. KC). Jednd se o drzbu 28 000 tis. kust investiénich akeii tfidy A ¢eského fondu BHP
HOTELS SICAV a.s. Trini hodnota 1 ks cenného papiru je k rozvahovému dni 1,4889 Eur. Vynos za rok 2025 &ini
126 670 tis. K€ (k 31. 12. 2024 ve vysi 191 784 tis. K&).

Spolecnost v roce 2025 pofidila84 431 tis. kust investi¢nich akcii tidy A &eského fondu CEERE Opportunity SICAV
a.s. Trzni hodnota 1 ks cenného papiru je k rozvahovému dni 0,5532 Eur. Naklad za rok 2025 &ini 387 620 tis. K&.

Spolecnost v roce 2025 dale pofidila 59 636 tis. kusd investi¢nich akeif tfidy A éeského fondu QH Letting SICAV
a.s. Trini hodnota 1 ks cenného papiru je k rozvahovému dni 1,1559 Euro. Vynos za rok 2025 &ini 192 772 tis. K&.

Spole¢nost v roce 2025 pofidila 31 650 ks dluhopist Europacity Berlin finco s.r.0. v méné CzK ve vygi 232 343 tis.
KE. V prabéhu roku Spole¢nost nakoupila a nasledné prodala dluhopisy Europacity Berlin finco s.r.o. i v méné
EUR. Celkovy vynos z téchto dluhopist ¢ini 3 914 tis. K¢.

Penéini prostiedky

(v tis. K¢)
k31.12.2025 k31.12.2024
Pokladna 9 5
Bankovni ucty 107 191 382179
Celkem 107 200 382184
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7. CASOVE ROZLISENi AKTIV

vy

Pfijmy pristich obdobi k 31.12.2025 predstavuji nabéhly Urok na vdzaném uctu vedeném u J&T BANKY, a.s. ve
vysi 236 tis. K€ (k 31.12.2024 — 242 tis. K¢).

8. VLASTNI KAPITAL

(v tis. K<)
Zakladni kapital Emisni aZio Celkem
Zhstatek k 1.1.2025
2 akcie na jméno o nominalni hodnoté 1 000 000 K¢ 2000 - 2000
Zustatek k 31.12.2025 2000 - 2000
(v tis. K&)
Zakladni kapital Emisni aZio Celkem
ZGstatek k 1.1.2024
2 akcie na jméno o nomindlni hodnoté 1 000 000 K¢ 2000 -- 2000
Zlstatek k 31.12.2024 2000 - 2000

Navrhované rozdéleni zisku vytvofeného v bézném obdobi

(v tis. K¢)
Zisk béZného obdobi k 31. 12. 2025 162 235
Pfevod do nerozdéleného zisku minulych let 162 235
(v tis. K¢&)
Zisk béZzného obdobi k 31. 12. 2024 438 003

Pfevod do nerozdéleného zisku minulych let na zékladé rozhodnuti jediného akcionafe
ze dne 18.6.2025 438 003
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Pohyby na uctu Kapitalové fondy

(v tis. K¢&)
Zastatek k 1. 1. 2025 1112091
Vklad mimo zékladni kapita! 6125121
Zpétna vyplata pfiplatku mimo ZK -2410 217
Zména ocenéni realizovatelnych cennych papird -117 092
Zména ocenéni zajistovacich derivatd 0
ZGstatek k 31. 12. 2025 4705907
(v tis. K¢)
Zistatek k 1. 1. 2024 1704 801
Vklad mimo zéakladni kapital 0
Zpétnd vyplata pfiplatku mimo ZK -634 375
Zména ocenéni realizovatelnych cennych papirt 51130
Zména ocenéni zajistovacich derivatd -9 465
Zlstatek k 31. 12. 2024 1112091
Slozeni Kapitdlovych fondii
(v tis. K¢)
Vklad mimo zékladni kapital 4 826 858
Pfecenéni cizoménové majetkové Géasti v URE HOLDING LTD a pfecenéni
perpetuitnich certifikdtd Banka CREDITAS a.s. -76 533
Zajistovaci derivét (zajist&ni budoucich pen&znich tokti z prodeje
majetkové Gcasti URE HOLDING LTD) -40 418
Zustatek k 31. 12. 2025 4709 907
(v tis. K¢&)
Vklad mimo zakladni kapital 1111950
Pfecenéni cizoménové majetkové Gcasti v URE HOLDING LTD 40 559
Zajistovaci derivat (zajisténi budoucich penéinich toki z prodeje
majetkové Ucasti URE HOLDING LTD) -40418
Zlstatek k 31. 12. 2024 1112091
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Pohyby na G¢tech nerozdéleného zisku

(v tis. K&)
Zistatek k 1.1.2025 660 679
Prevod zisku/ztraty minulého obdobi 438 002
Zlstatek k 31.12.2025 1098 681
Zistatek k 1.1.2024 616 793
Prevod zisku/ztraty minulého obdobi 43 886
Zastatek k 31.12.2024 660 679

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

(v tis. K¢&)
Doba splatnosti K 31.12. 2025 K 31.12.2024
Do 1 roku 0 10294 053
1-5let 12 813 415 2536581
Celkem 12 813 415 12830634

Spolecnost eviduje dva pfijaté dlouhodobé tvéry. Tyto Gvéry poskytla spoleénost J&T FINANCE GROUP SE, ktera
je ovladajici osobou Spoleénosti. Uvéry byly poskytnuty v méné EUR (409 067 tis. Eur), Groen sazbou 5,82% a v
méné CZK (2 895 591 tis. K&), Uroéen sazbou 7,2%. Splatnost obou Gvérd je 31.12.2030. V minulém obdobi se
jednalo o dva dlouhodobé tivéry v méné EUR (92 349 tis. Eur) a v méné CZK (210 781 tis. K¢&) takté? od spoleénosti
J&T FINANCE GROUP SE. Oba Uvéry maji sjednané dvérové ramce (viz bod 14).

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zévazky z obchodnich vztaht &ini 4 779 tis. K& (2024 — 1139 tis. K&). Zadné zavazky nejsou po
splatnosti.

Spolecnosti k 31.12.2025 nevykazuje Zadné kratkodobé zévazky vGiéi ovliddané nebo ovladajici osobé od matefské
spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE (viz bod 9) (k 31. 12. 2024 ve vy3i 10 294 053 tis. K&). Splatnost Gvérd byla
prodlouZena nad 1 rok a vykazuji se v dlouhodobych zévazcich.

K'31.12.2024 zde byla vykazovana zapornd redlnd hodnota otevieného derivatu ve vysi 5825 tis. K& vagi
spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE. K 31.12.2025 Spolegnost nevykazuje otevieny derivat.

Spolecnost eviduje k 31. 12. 2025 15 tis. K¢ splatnych zavazki pojistného na socialni a zdravotni zabezpeceni. (k
31.12. 2024 ve vysi 10 tis. K&).

Dohadné dcty pasivni zahrnuji pfedeviim dohad na audit Spole¢nosti za rok 2025 ve vy 617 tis. K& (k 31. 12.
2024 ve vysi 617 tis. K¢) a dalsi provozni naklady spolegnosti k 31.12.2025 ve vy3i 1 486 tis. K& (k 31.12.2024 ve
vy3i 102 tis. K&).

11. POLOZKY CASOVEHO ROZLISENi PASIV

Vydaje pfistich obdobi ve vy3i 4 tis. K& (k 31. 12. 2024 ve vy$i 4 246 tis. K&) zahrnuji pfedevsim budouci vyrovnani
zdvazki (notafské sluzby, postovné) a jsou Gctovany do nikladi obdobi, do kterého vécné a Easové prislusi.

Rozdil je zpGsoben predeviim véasnym vyfakturovanim nakladu za sluzby.

11



J&T Mezzanine, a.s. Utetni zavérka k 31. prosinci 2025

Vynosy pristich obdobi ve vysi 249 003 tis. K¢ (k 31. 12. 2024 ve vySi 234 989 tis. K&) zahrnuji ¢asové rozliSené
vynosy na dalsi obdobi, tykajici se poplatktl za poskytnuti Gvérl a predevsim zaplacené ¢astky za prodej podilu
UREH Holding ve vysi 234 170 tis. K¢& kdy v dobé sestaveni UZ nebyly pravné pfedany akcie spoleénosti URE
HOLDING LIMITED (viz bod 0).

12. DERIVATY

Spole€nost ma uzaviené ramcové smlouvy o obchodovani na finanénim trhu se spole¢nosti J&T FINANCE GROUP
SE a se spolecnosti J&T BANKA, a.s. K 31. 12. 2025 Spole¢nost neméla uzaviené zadné derivaty. K 31. 12. 2024
Spole¢nost pfecenila derivaty na redlnou hodnotu a kladné, resp. zaporné redlné hodnoty derivati jsou vykazany
v jinych pohledavkach, resp. v Zavazcich — ovladana nebo ovlidajici osoba.

(v tis. K&)
Terminovany obchod vykazany na Datum splatnosti Nomindlni hodnota Realna hodnota
Jinych pohledavkach/zavazcich P k31.12.2024 k31.12.2024
Forwardovy prodej EUR/CZK 31.1.2025 50 000 TEUR -5 825

Spolecnost k 31.12.2025 nevykazuje Zadné zajistovaci derivaty. V pribshu roku 2024 byl zajitovaci derivat
ukoncen, vzhledem ke sjednani finainiho vynosu za UREH Holding.

o

13. DAN Z PRiIMU

vy s

Na zakladé pfedbéziné kalkulace Spole&nost vyislila daii nasledovné:

(v tis. K¢)

2025 2024
Zisk (Ztrata) pfed zdanénim 265392 508 203
Nezdanitelné vynosy -2968 412 -390 434
Neodecitatelné naklady 3212354 231719
Zdanitelny pfijem 509 334 349 488
Sazba dané z pfijmu 21% 21%
Darnt 106 960 73392
Uhrazené zalohy -69 942 -75 969
Nedoplatek/preplatek na dani 37018 -2577

Spolenost k 31.12.2024, vzhledem k vy$sim zaplacenym zaloham oproti rezervé na daf z pfijma, vykazuje
pohleddvku na dani z pFijmé v aktivech na fadku Stat - dafiové pohledavky. Spole¢nost k 31.12.2025 vykazuje
zdvazek na dani z pfijm0 v pasivech na f¥adku — Rezerva na daf z pfijma ve vy$i 37 018 tis. K&.

Spole¢nost k 31. 12. 2025 vykazuje odloZenou dariovou pohledavku ve vysi 12 278 tis. K¢, odloZend dariova
pohledavka se tyka pfecenéni zajistovaciho derivatu a pfecenéni perpetuitnich certifikatd. K 31. 12. 2024

Spolecnost vykazovala odloZenou dariovou pohledévku ve vysi 8 488 tis. K¢ ztitulu piecenéni zajisfovaciho
derivatu.

V souladu s G&etnimi postupy uvedenymi v bodé 0 byla pro vypocet odloZené dané pouZita dafiové sazba 21 %
(2024 - 21%).
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14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost k 31. 12. 2025 pfijala Gvérové pfisliby ve vysi 4 461 074 tis. K¢ (k 31. 12. 2024 — 2 903 887 tis. K¢)
k pfijatym Gvérim.

Spoleénost k 31. 12. 2025 pfijala zastavy k poskytnutym Gvérim ve vysi 1 779 542 tis. K¢ (k 31. 12. 2024 — 1 581
100 tis. K&).

Spole¢nost k 31. 12. 2025 neevidovala v podrozvaze nominalni hodnotu ménovych forwardl. K 31.12.2024
evidovala na pohledavkach (k 31. 12. 2024 — 1 257 270 tis. K¢) a na zdvazcich (k 31. 12. 2024 — 1 259 250 tis. K¢).

Spolecnost k 31. 12. 2025 evidovala poskytnuté pfisliby ve vysi 538 222 tis. K¢ k poskytnutym tveértm (k 31. 12.
2024 — 79 492 tis. Kc).

Spole¢nost k 31. 12. 2025 evidovala perpetuitni certifikdty a diuhopisy pfedané do Uschovy v J&T Bance ve vysi
814 223 tis. K&. (k 31. 12. 2024 - 0 tis. K¢).

Spolec¢nost k 31. 12. 2025 evidovala postoupené pohledavky od spole¢nosti 365.bank, a.s. v nomindini hodnoté
ve vysi 430 807 tis. K¢, (k 31. 12. 2024 — 0 tis. K¢).

Spole¢nost k 31. 12. 2025 evidovala ostatni pijaté zaruky a ru€eni za spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE tykajici
se postoupeni pohledavek od spole¢nosti 365.bank, a.s. ve vysi 234 879 tis. KE. (k 31. 12. 2024 — 0 tis. K&).

15. VYNOSY

Vynosové uroky a podobné vynosy

(v tis. K¢)

Rok Trzby v tuzemsku Evropa Celkem
Vynosové uroky 2025 339384 818 639 1158023
Vynosové uroky 2024 151798 714 320 866 118
Ostatni finan¢ni vynosy 2025 1061117 951 1062 068
Ostatni finanéni vynosy 2024 442 374 0 442 374
Celkem 2025 1400501 819 590 2220091
Celkem 2024 594172 714 320 1308 492

Vynosové uroky predstavuji iroky z poskytnutych pujéek.

Ostatni finan¢ni vynosy predstavuji kurzové zisky, vynosy z poplatkd, vynosy z piecenéni cennych papirt a zisky
z derivat(i k obchodovani.

Ostatni provozni vynosy

(v tis. K¢)
2025 2024
Smluvni pokuty a troky z prodleni 2414 7 110
Ostatni vynosy 1050 767 683*
Celkem 3464 774793

* Ostatni vynosy za rok 2024 predstavuji zejména vynosy z prodeje pohledévek spolegnosti J&T Private Investments |1 B.V.,
kterd koupila pohledévku spoleénosti SIMFAX TRADING LIMITED. S tim souviseji Jiné provozni ndklady.
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Déle ostatni provozni vynosy zahrnuji pfedevsim vynosy z prefakturace pravnich sluzeb a ostatni poplatky,
souvisejicich se zajisténim Gvéru.

Vynosy z podilti — Ostatni vynosy z podild
V roce 2025 Spolecnost neeviduje tento druh trzeb.

Vroce 2024 Spoleénost prodala podily spolecnosti JTH Vision s.r.0. a JTH Letdany. Spoleénosti odkoupila
spoleénost CRE Opportunities, a.s. Zisk z tohoto prodeje byl 198 650 tis. K¢. S tim souviseji Naklady vynalozené
na prodané podily ve vysi 33 451 tis. KC.

16. CISTY OBRAT zZA UCETNi OBDOBI

V souladu s definici &istého obratu vykézala Spoleénost ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Cisty obrat za Ucetni
obdobi“ k 31. 12. 2025 obrat ve vy3i 1 158 023 tis. K¢, coZ piedstavuje vynosové Uroky z poskytnutych pajéek v
souladu s obchodnim modelem spoleénosti (k 31.12.2024 ve vy3i 866 118 tis. K&).

17. OSOBNIi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi

(v tis. K¢&)

Primérny prepocteny pocet Mzdové naklady*

2025 2024 2025 2024
Zaméstnanci - - -- -
Clenové fidicich organd® 3 2 340 275
Clenové kontrolnich organd” 2 2 72 72
Clenové spravnich organd® - - - -
Celkem 4 4 412 347

* Mzdové naklady u Elend Fidicich a kontrolnich organti pfedstavuji odmény &lentim téchto orgéni z divodu jejich funkce.

Spolecnosti nevznikly do 31. 12. 2025, ani k 31. 12. 2024 #4dné penzijni zdvazky vici byvalym ¢lendm Fidicich,
kontrolnich a spravnich organd.
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18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Transakce se spfiznénymi stranami

(v tis. K¢)
Objem vzajemnych transakci
Vynosy (+)/Naklady (-) Pohledavky (+)/Zavazky (-)

2025 2024 2025 2024
Operace s derivaty
Ostatni podniky ve skupiné -214 -50 386 0 -
Ovladana nebo ovlddajici osoba 99 879 -18 475 0 -5 825
Néakupy zboZi a sluzeb
Ostatni podniky ve skupiné 208 208 44 667 2 878 399 3608913
Zavazky
Ovladana nebo ovladajici osoba -729 519 -573 864 -12 814 036 -12 830 635

Operace s derivaty zahrnovaly derivaty s J&T Bankou a se spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE na kryti m&nového
rizika a souvisejici pfecenéni na redinou hodnotu. BEhem roku 2025 byly derivaty vyporadany.

Pohleddvky a zévazky z ndkupi zboii a sluzeb zahrnuji pfevainé penéini ziistatky na bankovnich Gétech u J&T
Banky, uvér spole¢nosti TERLIZ MANAGEMENT LIMITED, Colorizo Investment, a.s., CRE Opportunities a.s. a
GLOBDATA a.s.

Zavazky jsou tvoreny prevainé Gvéry od spolegnosti J&T FINANCE GROUP SE za G&elem financovani provozni
¢innosti Spolecnosti a s tim souvisejicich trokovych naklada.

Spolecnost vyuziva sluZeb od spfiznénych stran v rdmci b&iné obchodni &innosti podniku. Viechny vyznamné
transakce se spfiznénymi osobami byly uskuteénény za béznych trinich podminek.

Vroce 2025 neobdrZeli élenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organt 3adné zélohy, zavdavky, zapijeky, Gvéry,
pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni z4dné akcie/ podily Spoleénosti.
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19. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Sluzby
(v tis. K&)
2025 2024
Najemné a sprava budov 37 37
Audit 1031 1138
Vedeni d&etnictvi 1780 1774
Administrace 2240 1144
Mzdové agenda 25 22
Daflové poradenstvi 409 289
Prévni sluzby 209 0
Notatské sluzby 21 15
Transakcné projektové poradenstvi 5141 4469
Ostatni* 324 4012
Celkem 11217 12 900

* Ostatni naklady ptedstavuji pfevainé postovné, naklady na reprezentaci a nedariové ndklady.

Jiné provozni naklady

(v tis. K¢)
2025 2024
Ostatni pokuty a pendle 0 1
Odpis pohledavky za klientem 0 0
Ostatni naklady* 814 767 686
Celkem 814 767 687

*Ostatni néklady za rok 2024 predstavuji zejména naklady z prodeje pohledavek spole¢nosti J&T Private Investments |1 B.V.,
kterd koupila pohledévku spole¢nosti SIMFAX TRADING LIMITED. S tim souviseji Jiné provozni vynosy viz bod 15.

Dale ostatni provozni naklady zahrnuji naklady z prefakturace pravnich sluzeb, souvisejicich se zajisténim Gvéru,

Nékladové uroky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba

Ndkladové droky k 31. 12. 2025 ve vy3i 728 897 tis. K& (k 31. 12. 2024 ve vysi 573 730 tis. K&) predstavuji troky

z pfijatych pajéek od spole€nosti J&T FINANCE GROUP SE.
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Ostatni finan¢ni ndklady

(v tis. K¢)
2025 2024
Kurzové rozdily 523323 133 059
Precenéni CP a dluhopisu 527 172 0
Derivaty 4067 107 126
Ostatni naklady* 513 1
Celkem 1055075 240 186

*Ostatni naklady predstavuji bankovni poplatky a poplatky za participace.

Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku pfedstavuji prodej investiénich akcii QH Letting SICAV
a.s. a CEERE Opportunity SICAV a.s. ve vysi 2 425 900 tis. K¢ a prodej dluhopisti Europacity Berlin Finco s.r.o. ve
vy3i 541 970 tis. KE.

Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem

Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem souvisi s vynosy z ostatniho dlouhodobého
finan¢niho majetku a prodejem investi¢nich akcii QH Letting SICAV a.s., CEERE Opportunity SICAV a.s. ve vySi
2425 900 tis. K¢ a prodej dluhopisti Europacity Berlin Finco s.r.o. ve vysi 541 970 tis. K&

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Spolecnost se rozhodla, v souladu s kritérii obsazenymi v &eské pravni dpravé a vyvhodnocenim primarniho
ekonomického prostredi, pro vykazovani ve funkéni méné EUR a to s Géinnosti od 01.01.2026.

Sestaveno dne 19. 06. 2026

// y{%%//\/ /

“Ing. Sylva Krali¢kova Ing./ Jozef Kovacs

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionéfi spoleCnosti J&T Mezzanine, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spolednosti J&T Mezzanine, a.s. (dale také ,Spolecnost”)
sestavené na zakladé Zeskych Uletnich predpisl, kterd se skldda z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu
zisku a ztraty, prehledu ozmé&néch vlastniho kapitdlu a pfehledu o penéZnich tocich za rok kondici
31. prosince 2025, a pFilohy této Ugetni zavérky, vCetné vyznamnych (materidinich) informaci o pouZitych
a¢etnich metodéch. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pFilohy této Gcetni zavérky.

Podie naseho ndzoru pfiloZend Getni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. prosinci 2025 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokd za rok koncici
31. prosince 2025 v souladu s ¢eskymi tcetnimi pfedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pFijatym Komorou auditorll Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme idal3 etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze ddkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s & 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zprdvé mimo UGletni zadvérku anasi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s G¢etni zdvérkou ¢i naSimi znalostmi o Gcetnf
jednotce ziskanymi b&hem auditu G¢etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlnd) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji poZadavky pravnich pfedpisd na formdalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrZenf uvedenych poZadavkd by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Ucetn{ zavérce,
jsou ve vdech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Ucetni zdvérkou a
« ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahujl vyznamné (materiainf) vécné nesprdvnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

E£rnst & Young Audit, s.r.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under identification No, 26704153.
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Odpovédnost pfedstavenstva a dozorli rady Spole¢nosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spole€nosti odpovidd za sestaveni uletni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidln) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni icetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy pFedstavenstvo pldnuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukoncenf jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidd dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nadim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nds vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve vSech pifpadech v Gletni zdvérce odhali piipadnou existujici vyznamnou {(materidini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlnf), pokud Ize rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

PYi provadén{ auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zédvérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatedné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ye neodhalime vyznamnou (materidinf) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vé&tsi
ne? riziko neodhalen{ vyznamné (materidlni) nespravnosti zpdsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, dmysind opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo
obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané okolnosti, nikofi
abychom mohli vyjadiit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontroinfho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich metod, pFim&fenost provedenych u&etnich odhadl
ainformace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pFiloze Ucetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasf zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pFiloze Getni zav&rky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti nepfetrzité trvat vychdzejf
z dbkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,
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o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zdvérky, vcetné pfilohy, adale to,
zda Gletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasf povinnostije informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjist&nich, kterd jsme vjeho prdbéhu utinili, vCetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni €. 401
—
.
{ Artem Ziganov, statutarni auditor
evidenéni &. 2613

kl— A—

19. ﬁer\ina 2026
Praha, Ceska republika
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J&T Mezzanine, a.s. Zprava o vztazich

ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou za tcetni obdobi roku 2025 za spolecnost
J&T Mezzanine, a.s.

vypracovdna dle § 82 zékona & 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zdkon o obchodnich
korporacich)

Zpravu vypracovalo predstavenstvo spoletnosti J&T Mezzanine, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha 8, iICO: 066 05 991, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka B
23005 (dale jen ,Spolecnost”), na zdkladé dostupnych informaci. Obdobi, za které je zprava zpracovana: od
1.1.2025 do 31.12.2025 (dale jen ,ucetni obdobi 2025“).

Struktura vztaht mezi oviadajici a ovlddanou osobou a mezi ovlddanou osobou a osobami oviddanymi stejnou
ovladajici osobou, tiloha Spolec¢nosti v ni, zpisob a prostiedky oviadani.

11

Predstavenstvu Spolecnosti je znamo, Ze v ticetnim obdobi 2025 byla Spole¢nost pfimo ovliddana nasledujici
osobou:

J&T FINANCE GROUP SE

1IC0: 275 92 502, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovlada Ing. Jozef
Tka¢ (déle jen ,J&T FINANCE GROUP SE*)

1.2

Predstavenstvu Spolecnosti je zndmo, Ze v tifetnim obdobi 2025 byla Spoleénost nepfimo ovladana nasledujici
osobou:

Ing. Jozef Tkac

bytem Julovad 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto, Slovenskd republika, ktery ovlada spole¢nost J&T
FINANCE GROUP SE
(dale jen ,Ing. Jozef Tka&” nebo také , Ovlidajici osoba“)

dale Ing. Jozef Tkac ovlada nebo spoluovlada nasledujici spoleénosti:

e MARLEK LIMITED
IC: 00HE375126, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat 23, 1061 Nicosia,
Kypr

1.3

Pfedstavenstvu Spoleénosti je zndmo, Ze v G€etnim obdobim 2025 byla Spolecnost ovldddna stejnou osobou,
spoletné s nasledujicimi ostatnimi oviddanymi osobami, prostfednictvim spoleénosti J&T FINANCE GROUP 3E

% J&TBANKA, a.s.

ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
Diéle tato spoleénost ovlada:

e  AMISTA investicni spolecnost, a.s.
ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 80 %

e  AMISTA consulting, s.r.o.
ICO: 175 90 3485, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 80 %
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ATLANTIK financni trhy, a.s.
1€0: 262 18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Compact Property Fund, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na pFikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE dr#i 100 % zakladatelskych akcii a 54,628 % investi¢nich akcii investi¢niho
fondu. Spolecnost dale drii prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 43,600 %
investi¢nich akcii.
Dadle tato spole¢nost ovldda:

o Devel Passages.r. 0.

ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenskd republika

o FORESPO BDS a.s.
I€o: 272 09 938, se sidlem Janatkovo ndabfei 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika

o FORESPO DUNAJG6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 1 a.s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 2 a. s.
1IC0: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenskd republika

o FORESPO PALENICA a. s.
1E0: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 1 a.s.
1ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 2 a. s.

ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
Dile tato spoleénost ovlada:

=  OSCARGROUPs.r.o.
ICO: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o INVEST-GROUND a. s.
1CO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

o RDF International, spol. s r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem DvoFakovo nabreie 8, 811 02 Bratislava, Slovenské republika

J&T banka d.d.
ICO: 0675539, se sidlem Medimurska ulica 28, 42000, Varazdin, Chorvatska republika

J&T IB and Capital Markets, a.s.
ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
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J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.
ICO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTIENA SPOLOCNOST, sprav. spol., a.s.
1C0: 538 59 222, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava — mestska cast Staré Mesto,
Slovenska republika

J&T ORBIT SICAV, a.s.
ICO: 141 51 898, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 89,76 %.

J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s.
ICO: 088 00 693, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Spoleénost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic neZ 40 %).

JTFG FUND Il SICAV, a.s.
ICO: 212 90 334, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Spoleénost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic neZ 40 %).

JTFG FUND Il SICAV, a.s.
1CO: 235 11 494, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Spolecnost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic neZ 40 %).

JTFG FUND V SICAV, a.s. (dfive J&T AGRICULTURE SICAV a.s.)
ICO: 178 56 400, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Spolecnost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic neZ 40 %).

J&T Leasingova spolecnost, a.s.
ICO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii a 51,65 % investi¢nich akcii investi¢niho
fondu. Spole¢nost déle drzi prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 %.

Dile tato spolecnost ovlada:

o BHPTatrys.r.o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvofakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem Hod%ovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

o Interhouse Kosice, a.s.
1C0: 31 706 631, se sidlem Hlavna 1, 040 01 Kosice, Slovenska republika

J&T RFI I, s.r.0.
ICO: 171 64 028, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Rustonka Development Il s.r.o.
ICO: 055 85 571, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
ICO: 359 64 693, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T BANKA, a.s., Zweigniederlassung Deutschland
ICO: HRB 128706, FranklinstraRe 56, 60486 Frankfurt am Main, Spolkova republika Némecko
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e  Fond Fondl NLS SICAV, a.s.
ICO: 192 32 721, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE drzi 89 % zakladatelskych akcii fondu. Spole¢nost dale drZi prostfednictvim
spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 11 % zakladatelskych akcii.

J&T FINANCE GROUP SE drzi 99,84 % investiCnich akcii fondu. Spolecnost dale drzi
prostiednictvim spoleénosti J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. nepiimo 0,16 % investi¢nich

akcii.
JTFG FUND I SICAV, a.s.
1CO: 099 03 089, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 60,54 %.

J&T Global Finance Xl., s.r.o.
ICO: 099 20 021, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XIl., s.r.o. v likvidacii
ICO: 53 546 229, se sidlem DvoFakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenskd republika

J&T Global Finance XIil., s.r.o0., v likvidaci
ICO: 099 19 821, se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XIV., s.r.0.
ICO: 54 627 753, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Global Finance XV., s.r.o.
ICO: 175 91 287, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XVI., s.r.o.
ICO: 172 59 380, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XVIl., s.r.o.
ICO: 56 312 784, se sidlem Dvofékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Global Finance XVIIL., s.r.o. {(dfive J&T RFI V1., s.r.0.)
ICO: 172 59 380, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

ICO: HE 207436, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061,

Nikdsie, Kyperska republika
Déle tato spolecnost ovlada:

e )&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

ICO: HE 260754, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 248, P.C.

1061, Nikdsie, Kyperska republika
Dadle tato spole¢nost ovldda:

o Colorizo Investment, a.s.

ICO: 079 01 241, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spoleénosti podil 52,63 % na zakladnim

jméni a 100 % hlasovacich prav.
Dale tato spoleénost ovlada:

*  Industrial Center CR 11 s.r.0.

ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska

republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spoleénosti podil 75 %




J&T Mezzanine, a.s Zprava o vztazich

= Facility Develop Group, s.r.o.
1I€0: 109 91 522, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 100 %

' J&T RFI IV,, a.s.
ICO: 178 43 791, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

< J&T RFI VIl,, a.s.
1€0: 56 314 124, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

¢ J&T SERVICES CR, a.s.
ICO: 281 68 305, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Déle tato spole¢nost ovlada:

e J&T SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenskd republika

&
°

J&T Wine Holding SE
ICO: 063 77 149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Déle tato spolecnost ovlada:

o Kolby Reisten, a.s. (dfive KOLBY a.s.)
1CO: 255 12 919, se sidlem Ceska €.ev. 51, 691 26 Pouzdrany, Ceska republika

e  SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
ICO: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
J&T Wine Holding SE ma v této spole¢nosti podil 80 %
Dale tato spolecnost ovlada:

o JCP MALTUS DOMAINES & CHATEAUX (CT Domaines SARL)
1ICO: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie

© WORLD'SEND LLC
ICO: 200807010154, se sidlem 905 Jefferson Street, Napa CA, 94581, Spojené staty
americké

e  Wine Resort Pouzdiany, s.r.o.
1CO: 099 88 891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

¢ Compact Property Fund, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Cesk4 republika
J&T FINANCE GROUP SE drZi 100 % zakladatelskych akcii a 54,628 % investi¢nich akcii investiéniho fondu.
Spolefnost dale drzi prostrednictvim spoleénosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 43,600 % investi¢nich akcii.
Dile tato spoleénost ovlada:

e Devel Passages.r. 0.
1ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Jandtkovo nabiedi 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika

e FORESPO DUNAJ6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO HELIOS 1 a.s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
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o FORESPO HELIOS 2 a. s.
1€0: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO PALENICA a. s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO - RENTAL 2 a.s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika
Didle tato spolecnost ovlada:

o OSCAR GROUPs.r.o.
1€0: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e  FORESPO SOLISKO a. s.
1IC0: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

e INVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e  OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

e  RDF International, spol. s r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvorakovo nabre¥ie 8, 811 02 Bratislava, Slovenskd republika

< J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
J&T FINANCE GROUP SE drii 100 % zakladatelskych akcii a 51,65 % investi¢nich akcii investi¢niho
fondu. Spolecnost déle drii prostiednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 %.

Dale tato spoleénost ovlada:

e BHPTatrys.r.o.
1CO: 45 948 879, se sidiem Dvoiédkovo nébre¥ie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

e DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
1€0: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

¢ Interhouse Kosice, a.s.
ICO: 31 706 631, se sidlem Hiavna 1, 040 01 Kosice, Slovenska republika

o,

*%* 365.bank, a. s. (PoStova banka, a.s.)

1CO: 31 340 890, se sidlem DvoFékovo nabreie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spole¢nosti podil 88,557 %

Ddle tato spole¢nost ovlada:

e  Ahoj, a.s. {Amico Finance, a.s.)
ICO: 48 113 671, se sidlem Dvoiakovo nabre¥ie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

e Cards&Co, a. s.

I€O: 51 960 761, se sidlem Dvofakovo nabresie 4, 811 02 Bratislava — mestskd Cast Staré Mesto,
Slovenska republika
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Daéle tato spole¢nost ovlada:

o DanubePay, a.s.
1€0: 46 775 111, se sidlem Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika

e PBFinancné sluzby, a. s.
1ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

o  PB Servis, a. s.
1C0: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e 365.invest, sprav. spol., a. s. (PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOENOST POSTOVE) BANKY,
sprav. spol., a. s. )
1€0: 31 621 317, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovensk3 republika

e  365.fintech, a.s.
ICO: 51 301 547, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska tast Staré Mesto,
Slovenska republika

1.4

Pfedstavenstvu Spolecnosti je znamo, Ze v pribéhu téetniho obdobi 2025 byla Spole&nost ovlddana stejnymi
osobami, spoleéné s nasledujicimi ostatnimi ovlddanymi osobami, které ale k 31. presinci 2025 jiZ nejsou
soucasti propojenych osob:

e Bayshore Merchant Services Inc.
ICO: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
(do 28.02.2025)

e J&T Trust Inc.
ICO: 00011908, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados
(do 28.02.2025)

e  J&T Administrative Services (Barbados) Limited (dfive J&T Fund Inc.)
ICO: 0000100415, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados
(do 28.02.2025)

e  J&T Global Finance IX,, s.r.o., v likvidacii
ICO: 51 836 301, se sidlem Dvorakovo nabretie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(do 31.03.2025)

e J&T Global Finance X., s.r.0., v likvidaci
ICO: 074 02 520, se sidlem Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 31.05.2025)

e Equity Holding, a.s.
ICO: 100 05 005, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 13.11.2025)

e Reisten, s.r.o.
ICO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika
(do 1.12.2025)
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1.5
Uloha Spolecnosti

Spolecnost je soucasti skupiny spolecnosti ovladanych spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny
je jeji ulohou poskytovani Gvér(.

1.6
Zpuisob a prostiedky ovladani

Spolectnost J&T FINANCE GROUP SE ovlada Spoleénost tim, Ze je jejim jedinym akcionafem, vlastni 100 %
hlasovacich prév a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim prostfedkem ovladani. V uéetnim obdobi 2025
neexistovaly zadné zviastni smlouvy mezi Spole¢nosti a spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE ve vztahu ke
zplsoblm a prostfedkim oviadani.

Pfehled jednani u¢inénych v poslednim tiéetnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud nebo v zdjmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho
kapitdlu ovlddané osoby zjisténého podle ucetni zdvérky za uéetni obdobi bezprostiedné predchazejici
ucetnimu obdobi, za né# se zpracovava tato zprava o vztazich.

Na zékladé dohody o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapital ze dne 14.10.2025 mezi Spolecnosti a J&T
FINANCE GROUP SE jako akcionarem byl poskytnuty piiplatek mimo zakladni kapitél ve vysi 2,73 mld. CZK.

Na zakladé dohody o poskytnuti piiplatku mimo zakladni kapitél ze dne 1.9.2025 mezi Spoleénosti a J&T FINANCE
GROUP SE jako akcionafem byl poskytnuty pfiplatek mimo zékladni kapital a do vy3e 1,05 mid. CZK.

Na zakladé Facility Agreement ze dne 1.9.2025 mezi Spole¢nosti jako dluznikem a J&T FINANCE GROUP SE jako
véfitelem byl poskytnuty dvér Spoleénosti ve vy3i 700 mil. EUR.

Na zékladé dohody o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne 25.8.2025 mezi Spoleénosti a J&T
FINANCE GROUP SE jako akcionafem byl poskytnuty pfiplatek mimo zakladni kapital ve vy3i 2,69 mld. CZK.

LPFehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou oviddajici nebo mezi osobami ovliddanymi.

Viechny uvedené smlouvy jsou sjednany na zakladé podminek obvyklych na trhu, tj. jako kdyby byla provedena
mezi nezavislymi osobami jednajicimi ve svém nejlepsim zajmu.

V tiéetnim obdobi 2025 existovaly mezi Spoleénosti a osobou ovladajici nebo s osobami ovladanymi stejnou
osobou nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi Spole¢nosti a 365.bank, a.s.:
° Zmluva o postupeni prav & 005/21/550088,033/19/060388 a 057/18/060388

° Zmluva o postipeni pohfaddvok & 005/21/550088,033/19/060388 a 057/18/060388
° Zmluva o postipeni prav ¢ 046/18/550088 a 062/21/550088

® Zmluva o postipeni pohladdvok & 046/18/550088 a 062/21/550088

° Zmluva o postipeni prav & 008/24/550088

° Zmluva o postipeni pohfaddvky & 008/24/550088

. Zmluva o postupeni prav é. 021/20/550088

° Zmluva o postupeni pohltaddvky & 021/20/550088

° Zmluva o postupeni prav & 0042/19/550088

° Zmluva o postipeni pohfaddvky & 042/19/550088
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Smlouvy mezi Spoleénosti a Amista investi¢ni spole€nost, a.s.:
° Rdmcova smlouva o vyddni a zpétném odkupu cennych papiri

° Rdmcovd smlouva o vyddni a zpétném odkupu cennych papiri

Smlouvy mezi Spolecnosti a Colorizo Investment, a.s.:
° Facility agreement

Smlouvy mezi Spolecnosti a J&T BANKA, a.s.:

° Smlouva o bézném uctu

. Smlouva o poskytovdni sluZeb Internetového bankovnictvi
° Smlouva o bézném uétu

° Rdmcova smlouva o obchodovdni na finanénim trhu

° Smlouva o béZném uctu

° Smiouva o poskytovani sluZeb {outsourcingu)

° Smlouva o podrizenosti

° Master Funded Participation Agreement

o Komisiondrskd smlouva

° Smlouva o poskytovdni sluZzby Cash pooling

° Smlouva o ndjmu bezpecnostni schréanky

° Smlouva o pfevodu akcii fondu

° Smlouva o poskytovdni bankovnich sluZeb pro prdvnické osoby a podnikatele

Smlouvy mezi Spoleénosti a J&T BANKA, d.d.:
° Master Funded Participation Agreement

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J&T FINANCE GROUP SE:
o Smiouva o uvéru ¢. 05/JTFG SE/2018
. Smiouva o uvéru & 07/JTFG SE/2018
° Smlouva o uvéru & 16/JTFG SE/2021
. Smiouva o uvéru ¢. 21/JTFG SE/2022
° Smlouva o uvéru &. 23/JTFG SE/2022
. Smlouva o uvéru ¢. 24/ITFG SE/2024
° Smlouva o uvéru ¢. 25/JTFG SE/2024
° Smlouva o uvéru ¢ 26/JTFG SE/2025

° Facility Agreement

° Smlouva o poskytovani sluZeb (Outsourcingu)

° Rémcovd smlouva o obchodovani na finanénim trhu

. Dohoda o vzdjemném vypordaddni penéZitych pohleddvek a zdvazki
° Dohoda o poskytnuti priplatku mimo zdkladni kapitdl spoleénosti

° Dohoda o cdstecném zapocteni vzdjemnych penéZitych pohleddvek
° Dohoda o poskytnuti pfiplatku mimo zdkladni kapitdl spolecnosti

° Dohoda o poskytnuti pfiplatku mimo zdkladni kapitdl spoleénosti

° Dohoda o zapocteni vzdjemnych penéZitych pohleddvek

Smlouvy mezi Spoleénosti a J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED:
° Agreement on Pledge of Shareholding Interest




J&T Mezzanine, a.s. Zprava o vztazich

Smlouvy mezi Spoleénosti a J&T SERVICES €R, a.s.:

° Smlouva o poskytovdni odborné dariové pomoci a poradenstvi
° Smlouva o poskytovdni odborné pomoci
° Smlouva o poskytovdni sluZeb administrace
) Smlouva o poskytovdni poradenskych sluZeb
° Smlouva o poskytovdni odborné pomoci
° Smlouva o poskytovadni sluZzeb Legal Management
. Smlouva o zpracovdni osobnich udaji
) Smlouva o zpracovdni osobnich udaju
° Smlouva o poskytnuti sidla a dalSich sluZeb
V.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovlddajici osobou véetné konstatovani, zda prevladaji
vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovlddanou osobu plynou rizika. Posouzeni, zda vznikla Spole¢nosti
Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 Zikona o obchodnich korporacich.

Pfedstavenstvo Spolecnosti, po zhodnoceni tlohy Spoleénosti viiéi ovladajici osobé a osobam ovladanym stejnou
ovladajici osobou, konstatuje, Ze Spole¢nosti neplynuly Zadné zvlastni vyhody nebo nevyhody plynouci ze vztahti
mezi SpoleCnosti a ji ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou oviddajici osobou. Spoleénosti
nevznikla Zadnd Ujma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 Zékona o obchodnich korporacich.

V.
Pfedstavenstvo Spolecnosti prohladuje, Ze pfi ziskavani a ovéfovani informaci pro Géely této zpravy o vztazich

vyvinulo odpovidajici dsili. Zavéry, k nimz dospélo, byly formulovany po dikladném zvézeni ziskanych dostupnych
informaci, pfiemz veSkeré tidaje uvedené v této zpravé o vztazich povaZuje za spravné a tplné.

V Praze dne 31.3.2026

Ineg/fylva Kralickova Ing. Joz,e/f Kdvacs
¢leén predstavenstva ¢len predstavenstva
J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.
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